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ADRESSATER FOR INNBERETNINGEN

Nerverende innberetning fremlegges for Nedre Romerike tingrett 1 forbindelse med
avholdelsen av forste skiftesamling i boet 8. januar 2009 k1 09.30.

Den vil deretter bli sendt i kopi til:
Selskapets kjente kreditorer etter hvert som de melder sine krav 1 boet.
For ovrig vises til pkt. VIII 3, der konkurslovens § 156 paberopes av konkursboet.

Skatt Ost

Skatteoppkreveren / kommunekassereren 1 Skedsmo
NAYV Skedsmo (Trygdekontoret)

Selskapets styreleder v/Pal S. Espés
Konkursregisteret, Brenngysund.

Kreditorutvalget

Kredittilsynet

IDENTIFIKASJON AV HVEM SAKEN GJELDER

Navn

Det konkursrammede selskapets navn er Notar Nybygg Kirkeveien AS.
Forretningssted

Selskapets registrerte forretningsadresse er Jernbanegata 8, 2004 Lillestrom.
Organisasjonsnummer

Selskapets organisasjonsnummer er 983 870 600.

Bransje

Selskapets vedtektsgitte formal er eiendomsutvikling samt virksomhet som star i
forbindelse med dette

Konsern
Ja. Morselskap er Kirkeveien Holding AS.

Selskapet var franchisetager i Notar kjeden. Franchisegiver var Ekko Fiendom AS
(under konkursbehandling — konkurs &pnet 02.12.08).

Selskapet brukte i tillegg visse fellestjenester/stettefunksjoner (eks. IT og regnskap)
via selskaper under Ekko Drift AS (under konkursbehandling — konkurs &pnet
02.12.08). IT lesninger ble levert av selskapet Ekko IT AS (under konkursbehandling
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— konkurs apnet 08.12.08) og regnskapstjenester ble levert av selskapet Focus
@konomi AS (under konkursbehandling — konkurs &pnet 05.12.08).

Filialer / avdelinger
Selskapet hadde ingen slike.
Tidligere navn

Intet 4 bemerke.

' KONKURSEN

Tingrett, kjennelsesdato og klokkeslett

Notar Nybygg Kirkeveien AS ble tatt under behandling som konkursbo ved Nedre
Romerike tingretts kjennelse av 11.12. 2008. Kjennelsen ble avsagt k1 15.30.

Grunnlag

Grunnlaget for konkursépning var oppbudsbegjering av. 10.12.2008 fra Notar Nybygg
Kirkeveien AS ved prosessfullmektig Advokat Peter Simonsen.

Retten la de i oppbudsbegjeringen framlagte opplysninger til grunn og fant at
vilkdrene for 4 ta oppbudsbegjeringen til folge var tilstede. Ut fra de framlagte
opplysninger, overstiger passiva aktiva, selskapet er ute av stand til & dekke sine
forpliktelser etter hvert som de forfaller og betalingsvanskene er ikke av forbigéende
art. Vilkarene for konkursipning etter konkursloven § 60, jf. §§ 61, 62 og 66 er
tilstede.

Fristdag

Fristdag ihht deknl. § 1-2 er 11.12.2008.

Fordringsfrist

Fordringer i boet mé ihht. konkurskunngjeringen meldes til bostyrer innen 15.1.2009.

Fristen er ikke preklusiv, jfr. konkurslovens § 78, forste ledd nr 4 og samme lovs
§ 109.

Bostyrer har ikke mottatt kreditorliste ved begynnelsen av bobehandlingen. Kreditorer
vil séledes bli varslet etter hvert som de blir kjent.

Skiftesamlinger

Forste skiftesamling i boet blir avholdt ved Nedre Romerike tingrett, Tinghuset, Jonas
Liesgt 20, 2000 Lillestrom den 8. januar 2009 k1 09.30.
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Tht. konkurskunngjeringen skal folgende saker da behandles:

1. Forelgpig orientering om boet.

2. Oppnevning av evt. kreditorutvalg og borevisor.

3. Om bobehandlingen skal innstilles, jfr. konkurslovens § 135.
4. Eventuelt

Ytterligere skiftesamlinger vil normalt ikke bli avholdt uten at det begjeres eller
finnes pakrevet.

BOBESTYRELSEN

Bostyrer

Som bostyrer ble oppnevnt:

Advokat Lars Baklund
Advokatfirmaet Nicolaisen & Co ANS
Olavsgaard Kontorsenter

2013 Skjetten

Telefon: 64 83 11 00
Telefax: 63 84 34 64

Borevisor

Det foreslas ikke oppnevnt borevisor. Boet er relativt oversiktlig, eventuelt begrenset
med midler i boet og kreditorutvalget utferer oppgavene i konkurslovens § 90 (2) nr 2.

Kreditorutvalg
Til kreditorutvalg foreslas oppnevnt Pal Christian Linnerud, ansatt hos Skatt @st.

Utvalgsmedlemmet har pa forespersel sagt seg villig og habil til 4 pata seg vervet, og
er innforstatt blant annet med konkurslovens § 83 (3) om at vervet patas uten

godtgjarelse.
NARMERE OM KONKURSDEBITOR

Stiftelse og registreringsdato

Selskapet ble stiftet den 7.9.2001. Selskapet ble forste gang registrert i
Foretaksregisteret den 10.11.2001.

Aksjekapital ved stiftelsen og ved konkursipning

Selskapets aksjekapital var ved stiftelsen kr 200 000,-. Aksjekapitalen var fordelt pa
200 aksjer akr 1 000,-. Aksjekapitalen er innbetalt.
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Eiere av mer en 20 % av aksjene de siste to ar

Aksjefordelingen per i dag er opplyst som felgende:
Kirkeveien Holding AS 100 %

Thht. oppbudsbegjaringen er Kirkeveien Holding AS igjen eid av Ingunn Iselinn
Husebg og Ekko Eiendom AS. Ekko Eiendom AS er under konkursbehandling.

Selskapets ledelse

Selskapets styre pr konkursdpningstidspunktet besto ihht. registerutskrift fra
Brenngysundregistrene av felgende personer:

Styreleder:
Ingen

Styremedlemmer:
Ingen

Daglig leder:
Kjetil Bergersen
Asmoen 11
2052 Jessheim

Erlend Serlie har opplyst at han reelt sett var daglig leder av virksomheten fra
1.5.2008 og fram til konkursépningen.

Ihht. Oppbudsbegjering 9.12.2008 hadde selskapet folgende styre pr
konkursépningstidspunktet:

Styreleder:

Pal S. Espés
Bratsbergveien 337
7039 Trondheim

Personnr SEEEGEG_

Styremedlem:
Ingen

Varamedlem:

Ole Jorgen Schei
Jorgen Hegstads vei 7
7039 Trondheim

Personnr. R,

Selskapets tidligere ledelse:

Styreleder:
Morten Kristoffer Myrslo Andersen 26.09.2006 - 22.11.2008
Asgeir Sather 02.11.2001-26.09.2006
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Styremedlemmer:

Ole Johnny Paulsen 26.09.2006 - 22.11.2008

Pal Sivert Espés 26.09.2006 - 22.11.2008

Ronny Pedersen 24.05.2003- 26.9.02006

Morten Kristoffer Myrslo Andersen 02.11.2001- 26.09.2006

Ola Emil Heggset 02.11.2001- 26.09.2006

Daglig leder:

Ole Johnny Paulsen 02.11.2001 - 24.07.2007

5. Revisor

Som selskapets revisor har fungert:
Price Waterhouse Coopers AS
Dronning Eufemias gate 8

0191 Oslo

Org.nr: 987 009 713

Revisor har fratradt 13.12.2008. Det er avgitt revisjonsberetning t.0.m. regnskapséret
2006.

6. Regnskapsforer
Selskapets regnskapsforsel har vert ivaretatt av:
Focus @konomi AS
Bygdo Allé 4
0257 Oslo
Org. nr. 858 350 182
Focus gkonomi AS er under konkursbehandling.

7. Ledelsens engasjement i andre virksomheter / selskaper

Daglig leder
Kjetil Bergersen Daglig leder i Kirkeveien Holding AS

VI KONKURSDEBITORS OKONOMISKE NARINGSVIRKSOMHET

1. Oversikt over virksomheten
Selskapet har etter det som opplyses fra selskapets daglig leder drevet med salg av

nybygg, herunder sterre nybyggprosjekter. Selskapet hadde for tiden 4 sterre
byggeprosjekter, hhv Elveparken, Vestparken, Vakés og Vardefjellet.

Det har veart drift i selskapet fram til konkursipning.

2. Lokaler

Selskapet leide pa konkursapningstidspunktet lokaler i Jenbanegt.8, 2004 Lillestrom.
Utleier var Paragraf Eiendom AS. Bostyrer har meddelt utleier at boet ikke trer inn i



Advokatfirmaet Nicolaisen & Co 4Ns
9

leieavtalen etter dekningsloven § 7-10 og at boet har abandonert eiendeler pa
eiendommen etter konkursloven § 117 b.

Bostyrer bemerker at leiesummen (tall for 2007) kr 580 404 per ar, synes hay. Det er
fra daglig leder opplyst & gjelde ca 100 m2 kontorlokaler med tillegg av fellesarealer.
Ut fra de rene kontorlokalene gir dette en pris pa ca kr 5 800,- per m2, noe som etter
bostyrers vurdering er betydelig over gjennomsnittlig pris i Lillestrom markedet for
gvrig. Det vises til sammenligning til Notar Nybygg AS leiekontrakt for 300 m2 i
Kirkeveien 159 i Oslo inngétt med Rosenvinge AS i 2003 med érlig leie kr 548 075,-
eller cakr 1 827 per m2.

Som det fremgar hadde selskapet tidligere forretningsadresse i Kirkeveien i Oslo for
det flyttet til Lillestrem, jf selskapets navn.

3. Ansatte

Etter opplysninger fra daglig leder, hadde selskapet ved konkursépningen 7 ansatte
inklusive styreleder som var ansatt som daglig leder

Det er innhentet arbeidsgiveropplysninger fra NAV og det fremkommer her 5 ansatte.
Bostyrer har for ordens skyld meddelt oppsigelse til samtlige pa ordiner méte.

Bostyrer har etter dette iverksatt lennskravsbehandling overfor 7 ansatte for 4 avklare
eventuelle lennskrav og krav pa feriepenger.

4. Regnskap og regnskapsforsel

4.1 Regnskapsferingen

Som nevnt ovenfor har regnskapene vert fort av Focus @konomi AS (konkurs). Focus
Okonomi AS var 100 % datterselskap til Ekko Eiendom AS (konkurs). Etter det
opplyste var selskapene i Notar kjeden palagt & bruke ekonomi tjenesten til Focus
@konomi AS og man betalte separat vederlag for tjenestene.

Daglig leder opplyser at arsaken til manglende arsregnskap for 2007 var manglende
oppfolgning og utferelse fra Focus Pkonomi AS. Det bemerkes ogsé dérlig/manglende
regnskapsrapportering per méned for 2. halvar av 2008.

Bostyrer har mottatt resultat og balanseoppstilling per 30.11.2008. Videre er det tatt
beslag i regnskapsmateriale og bilag for 2006, 2007 og 2008.

Det har vart problematisk & fa tak i regnskapsmateriale grunnet konkursen 1 Focus.
Bostyrer i Focus @konomi AS abandonerte losegre og regnskapsmateriale per
11.12.2008, og det ble saledes noe arbeid med & finne en praktisk lesning for & fa
hentet ut regnskapene. I tillegg arbeides det fremdeles med & fa kjort ut hovedbok for
selskapet fra regnskapsforers systemer. Det mé her betales noe vederlag til ekstern
konsulent for dette arbeidet.

Det vil kunne vare vanskelig for bostyrer & uttale noe mer eksakt omkring
regnskapene eller spesielle transaksjoner for slik hovedbok foreligger.
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4.2 Arsregnskap

Godkjent arsregnskap for 2005 og 2006 er innsendt. Det er ikke sendt inn rsregnskap
for regnskapséret 2007.

De fremlagte arsregnskap for 2005, 2006 og forelepige tall for 2007 og pr 30.11.2008
viser felgende:

2005 2006 2007 2008
Driftsinntekter 20578992 23919738 6777 725 334371787
Driftskostnader -15 564 257 -18 767 631 -6333930| -730733941
Driftsresultat 5014735 5152107 443 794| -4 401 240,97
Resultat for skatt 4 818470 4 836018 622 590| -4 401 240,97
Omlgpsmidler 12 826 551 16 088 269 13620911 143 578 355,00
Anleggsmidler 383 341 300 624 267 999 281 172,71
Kortsiktig gjeld -10 075 693 -12 880 752 -9968 179 | -143 569 342,01
Langsiktig gjeld -1 859 545 -1 812 436 -1823 870 -3441873,26
Egenkapital 1321763 1648 596 2 096 861 -3 151 687

4.3 Gvrige skonomisk informasjon — styringsdata

Det foreligger feilkontoferinger i de forelopige tall for 2008 som gir enkelte
differanser.

Daglig leder har opplyst at reell egenkapital er mindre pga at starrelsen pa forskutterte
renter pa driftskontoen ikke er klarert.

Forklaringen pé at omlepsmidler i 2008 tallene er vesentlig hoyere enn arene for, er at
posten inkluderer klientmidler og meglerprovisjon, jf. motpost kortsiktig gjeld.
Forholdet er bemerket i oppbudsbegjeringen.

Daglig leder har opplyst at det ikke ble fort prosjektregnskaper. Han opplyste at dette
ikke var praktisk og ikke ville gi bedre gkonomi styring.

Daglig leder opplyser at det skal foreligge betydelige “intern” transaksjoner mellom:
e De forskjellige Notar eiendomsmegling selskapene, og
e Mellom selskapet og Ekko Eiendom AS samt datterselskapene til Ekko
Eiendom AS som leverte stottefunksjoner.

4.3.1 Regnskapspostering — ’oppussing leid bygg”

I selskapet balanse per november 2008 er det aktivert en eiendel med kr 105 613,-
(uten fradrag for avskrivninger) merket “oppussing av leid bygg”. Posten er i alle fall
aktivert for 2006.

Bostyrer vil eventuelt underseke forholdet nermere.
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4.3.2 Intem transaksjoner

Det fremgar av selskapets balanse per november 2008 at det skal foreligge intern
gjeld/intern leverandergjeld pa til sammen ca kr 2,3 mill.

Videre fremgér interne fordringer med ca kr 150 000,-.
5. Virksomheten per konkursapningstidspunktet
Selskapet hadde full drift per konkursapningstidspunktet.

6. Oppfyllelse av formelle krav etter foretaks- og selskapslovgivning, nzerings- og
registreringslovgivning mv.

Selskapet oppfylte ikke vilkarene til pkonomi etter eiendomsmeglingsloven § 2-6. Det
mé kunne antas at brudd pd vilkérene inntraff ca per mai 2008, jf bostyrers
redegjarelse i pkt 7.

7. Mulige konkursarsaker
Det ble apnet konkurs i selskapet som folge av oppbudsbegjering.

Daglig leder Erlend Sgrlie har forklart folgende:

De forelgpige tallene for 2007 viste en bra omsetning pé ca kr 7 mill og et overskudd
pa ca kr 600 000,-.

Markedet/omsetningen var imidlertid synkende, og omsetningen sank markant i 2008.

Ekko Eiendom AS hadde tidligere gitt markedsstette til forskjellige selskaper 1 Notar
kjeden. Det var gnskelig & beholde et kompetansemilje pa nybygg i Notar og sporsmaél
om slik stette til Notar Nybygg AS ble tatt opp i styremete 1 april 2008 hvor det skal
ha blitt lefter om slik stette. Det ble ogsa avholdt et meote 1 oktober 2008 med Ekko
Eiendom AS hvor lgfte om stette ble opprettholdt. I selskapets styremeote fra oktober
2008, skal det framgé av protokollene at selskapet var helt avhengig av tilskudd fra
Ekko Eiendom AS for & kunne fortsette driften ut aret. Markedsstetten ble aldri
mottatt.

Uten stotte  var  selskapet insolvent og tillatelsen til 4  drive
eiendomsmeglingsvirksomhet ble trukket tilbake og klientkonti sperret av
Kredittilsynet den 2.12.2008.

Daglig leder peker ogsé pa at det var for heye interne kostnader og rot. Selskapet
hadde en déarlig bunnlinje. Franchiseavgiften var for hoy.

Fra juli 2008 mottok ikke selskapet lenger regnskapsrapportering fra Focus @konomi
AS. ;






